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J u n e  14, 1 9 7 9  

P u r s u a n t  t o  n o t i c e ,  p u b l i c  h e a r i n g s  w e r e  h e l d  b y  t h e  D i s t r i c t  
o f  C o l u m b i a  Z o n i n g  C o m m i s s i o n  o n  O c t o b e r  1 9 ,  21 a n d  30, 
November 1 4  a n d  30 a n d  December 9,  1 9 7 8  t o  c o n s i d e r  amend- 
m e n t s  t o  t h e  Z o n i n g  Map o f  t h e  D i s t r i c t  o f  C o l u m b i a .  W h i l e  
t h e  Z o n i n g  C o m m i s s i o n  s p o n s o r e d  t h e  h e a r i n g  p u r s u a n t  t o  
P a r a g r a p h  9101 .22  o f  t h e  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s ,  t h e  c a s e  was 
i n i t i a t e d  b y  a  p e t i t i o n  f i l e d  b y  t h e  D u p o n t  C o a l i t i o n .  The 
D u p o n t  C o a l i t i o n  i s  c o m p r i s e d  o f  A d v i s o r y  N e i g h b o r h o o d  
C o m m i s s i o n  2 -8 ,  t h e  D u p o n t  C i r c l e  C i t i z e n s  A s s o c i a t i o n ,  t h e  
D u p o n t  C i r c l e  P r o p e r t y  Owners A s s o c i a t i o n ,  t h e  M idway  C i v i c  
A s s o c i a t i o n  a n d  t h e  N o r t h  D u p o n t  Communi t y  A s s o c i a t i o n .  The 
C o a l i t i o n ' s  p e t i t i o n  r e q u e s t e d  t h e  C o m m i s s i o n  t o  c h a n g e  t h e  
z o n i n g  f o r  v a r i o u s  p r o p e r t y  i n  t h e  D u p o n t  C i r c l e  a r e a ,  b o u n d e d  
g e n e r a l l y  b y  F l o r i d a  Avenue a n d  U S t r e e t  on  t h e  n o r t h ,  1 5 t h  
S t r e e t  o n  t h e  e a s t ,  M and  N S t r e e t s  o n  t h e  s o u t h  a n d  2 3 r d  S t r e e t  
on t h e  w e s t .  The n o t i c e  o f  p u b l i c  h e a r i n g  i d e n t i f i e d  a l l  t h e  
s p e c i f i c  changes  p r o p o s e d  b y  t h e  C o a l i t i o n ,  i n c l u d i n g  c h a n g e s  
f r o m  R-5-C t o  R - 5 - B y  f r o m  R-5-D t o  SP-1 o r  R - 5 - B y  f r o m  SP t o  
R -5 -By  R-5-D o r  SP-1, f r o m  C-2-A t o  R-5-B,  C-1 o r  C-2-B w i t h  
a  3 .5  f l o o r  a r e a  r a t i o  (FAR) ,  f r o m  C-2-B w i t h  a  6 .0  FAR t o  
C-2-B w i t h  a  3.5 FAR, a n d  f r o m  C-3-B t o  C-2-A.  The n o t i c e  
f u r t h e r  s t a t e d  t h e  C o m m i s s i o n ' s  d e s i r e  t o  " r e c e i v e  p u b l i c  
t e s t i m o n y  on t h e  a p p r o p r i a t e n e s s  o f  m a k i n g  o t h e r  c h a n g e s  t o  t h e  
Z o n i n g  Map i n  t h e  a r e a . ' '  

The R-5-B D i s t r i c t  p e r m i t s  g e n e r a l  r e s i d e n t i a l  use ,  
i n c l u d i n g  d e t a c h e d ,  s e m i - d e t a c h e d  a n d  r o w  d w e l l i n g s ,  f l a t s ,  
a p a r t m e n t s  a n d  h o t e l s ,  t o  a  maximum t i e i g h t  o f  s i x t y  f e e t  and  
a  maximum FAR o f  1  . 8 .  The R-5-C D i s t r i c t  p e r m i t s  t h e  same u s e s  
as R-5 -By  w i t h  a  maximum h e i g h t  o f  n i n e t y  f e e t  a n d  a  maximum 
FAR o f  3 . 5 .  The R-5-D D i s t r i c t  p e r m i t s  t h e  same u s e s  as  R-5-B 
and  R-5-C, w i t h  a  maximum h e i g h t  o f  n i n e t y  f e e t  a n d  a  maximum 
FAR o f  6 . 0 .  

When t h e  p e t i t i o n  was a d v e r t i s e d  f o r  h e a r i n g ,  t h e  SP 
D i s t r i c t  p e r m i t t e d  r e s i d e n t i a l  a n d  1  i m i  t e d  o f f i c e  u s e s ,  t o  a - .  
maximum h e i g h t  o f  n i n e t y  f e e t  a n d  a  maximum FAR o f  6 . 0  f o r  
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a p a r t m e n t s  a n d  h o t e l s  a n d  5.5 f o r  o f f i c e s .  The SP-1 D i s t r i c t  
r e f e r e n c e d  i n  t h e  n o t i c e  was an  SP-1 D i s t r i c t  p r o p o s e d  b y  t h e  
D u p o n t  C o a l i t i o n .  T h a t  SP-1 D i s t r i c t  w o u l d  h a v e  h a d  a  maximum 
h e i g h t  o f  s i x t y  f e e t ,  a  maximum FAR o f  3.5 and w o u l d  h a v e  
r e s t r i c t e d  n o n - r e s i d e n t i a l  u s e s  t o  e x i s t i n g  b u i l d i n g s  o r  b u i l d i n g s  
b u i l t  p r i o r  t o  1 9 1 0 .  On S e p t e m b e r  14 ,  1978,  b y  O r d e r  No. 235,  
t h e  Z o n i n g  Commiss ion  a d o p t e d  amendments t o  t h e  S P  D i s t r i c t .  
Those amendments c r e a t e d  t w o  S P  D i s t r i c t s ,  an  SP-1 a n d  an SP-2. 
B o t h  d i s t r i c t s  c o n t i n u e  t o  p e r m i t  r e s i d e n t i a l  u s e s ,  and  a l l o w  
l i m i t e d  o f f i c e  u s e s  w i t h  B Z A  a p p r o v a l .  The SP-1 D i s t r i c t  has  
a  maximum h e i g h t  o f  s i x t y - f i v e  f e e t  a n d  a  maximum FAR o f  4.0, 
w i t h  n o n - r e s i d e n t i a l  uses  l i m i t e d  t o  2.5 FAR. The SP-2 D i s t r i c t  
has a  maximum h e i g h t  o f  n i n e t y  f e e t ,  a n d  a  maximum FAR o f  6.0,  
w i t h  n o n - r e s i d e n t i a l  uses  l i m i t e d  t o  3 .5  FAR. A l l  p r o p e r t y  w h i c h  
was zoned  S P  a t  t h e  t i m e  t h e  t w o  new c a t e g o r i e s  w e r e  c r e a t e d  
was d e s i g n a t e d  i n  t h e  SP-2 D i s t r i c t .  

When t h e  p e t i t i o n  was a d v e r t i s e d  f o r  h e a r i n g ,  t h e  C-1 
D i s t r i c t  a l l o w e d  l o c a l  n e i g h b o r h o o d  o r i e n t e d  r e t a i l  a n d  s e r v i c e  
u s e s ,  as  w e l l  as  o f f i c e s  a n d  a l l  k i n d s  o f  r e s i d e n t i a l  u s e s ,  
w i t h  a maximum h e i g h t  o f  f o r t y  f e e t  o r  t h r e e  s t o r i e s ,  and  w i t h  
a  maximum FAR o f  1 . 0 ,  w i t h  r e s i d e n t i a l  uses  l i m i t e d  t o  0 . 9  FAR. 
By O r d e r  No. 242,  d a t e d  November 9 ,  1978,  t h e  Z o n i n g  Commiss ion  
a d o p t e d  amendments t o  t h e  C-1 D i s t r i c t ,  w h i c h  a l l o w e d  r e s i d e n t i a l  
u s e s  t o  h a v e  t h e  same 1 .0  maximum FAR as n o n - r e s i d e n t i a l  u s e s .  

When t h e  p e t i t i o n  was a d v e r t i s e d  f o r  h e a r i n g ,  t h e  C-2-A 
D i s t r i c t  a l l o w e d  o f f i c e ,  r e t a i l  a n d  r e s i d e n t i a l  u s e s ,  w i t h  a *  
maximum h e i g h t  o f  s i x t y  f e e t  a n d  a  maximum FAR o f  2.0,  w i t h  
r e s i d e n t i a l  uses  l i m i t e d  t o  1 . 8  FAR. By O r d e r  No. 242, d a t e d  
November 9 ,  1978,  t h e  Z o n i n g  Commiss ion  a d o p t e d  amendments t o  
t h e  C-2-A D i s t r i c t  w h i c h  r e d u c e d  t h e  maximum h e i g h t  t o  f i f t y  
f e e t ,  i n c r e a s e d  t h e  o v e r a l l  FAR t o  2 .5 ,  a n d  r e d u c e d  t h e  non -  
r e s i d e n t i a l  FAR t o  1.5.  

When t h e  p e t i t i o n  was a d v e r t i s e d  f o r  h e a r i n g ,  t h e  C-2-B 
D i s t r i c t  p e r m i  t t e d  t h e  same r e t a i  1 ,  o f f i c e  and  r e s i d e n t i a l  
u s e s  p e r m i t t e d  i n  C-2-A. R e t a i l  u s e s  w e r e  l i m i t e d  t o  t h e  f i r s t  
f l o o r  a n d  o f f i c e  uses  t o  t h e  f i r s t  and  s e c o n d  f l o o r s  w h i l e  
r e s i d e n t i a l  uses  c o u l d  o c c u p y  a n y  f l o o r  and w e r e  r e q u i r e d  f o r  
t h e  t h i r d  and  a l l  h i g h e r  f l o o r s .  The maximum h e i g h t  was n i n e t y  
f e e t ,  a n d  t h e  maximum FAR was e i t h e r  3 .5  o r  6.0,  d e p e n d i n g  upon 
t h e  a r e a  a n d  d e s i g n a t i o n  b y  t h e  Z o n i n g  Commiss ion .  By O r d e r  
No. 242, d a t e d  November 9 ,  1978,  t h e  Z o n i n g  Commiss ion  a d o p t e d  
amendments t o  t h e  C-2-B D i s t r i c t .  The l i m i t a t i o n  o f  r e t a i l  
and  o f f i c e  u s e s  t o  t h e  f i r s t  and s e c o n d  f l o o r s  was removed .  
The C-2-B D i s t r i c t  was s p l i t  i n t o  t h e  C-2-B a n d  C-2-C D i s t r i c t s .  
The C-2-B D i s t r i c t  r e m a i n e d  a t  a  3.5 o v e r a l l  FAR, w i t h  non -  
r e s i d e n t i a l  uses  l i m i t e d  t o  1 . 5  FAR, w h i l e  t h e  h e i g h t  was r e d u c e d  
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t o  a  maximum o f  s i x t y - f i v e  f e e t .  The C-2-C D i s t r i c t  has  a  
maximum h e i g h t  o f  n i n e t y  f e e t  a n d  a  maximum FAR o f  6 .0 ,  w i t h  
n o n - r e s i d e n t i a l  u s e s  l i m i t e d  t o  2.0 FAR. A l l  p r o p e r t y  w h i c h  
was zoned  C-2-B w i t h  a  6 . 0  FAR a t  t h e  t i m e  t h a t  t h e  d i s t r i c t  
was s p l i t  was d e s i g n a t e d  C-2-C. 

When t h e  p e t i t i o n  was a d v e r t i s e d  f o r  h e a r i n g ,  t h e  C-3-B 
D i s t r i c t  p e r m i t t e d  o f f i c e ,  r e t a i l  and r e s i d e n t i a l  uses  w i t h  a  
maximum h e i g h t  o f  n i n e t y  f e e t  and a  maximum FAR o f  6 .5 ,  w i t h  
r e s i d e n t i a l  u s e s  l i m i t e d  t o  4.5 FAR. By O r d e r  No. 234, d a t e d  
Sep tember  14, 1978,  t h e  Z o n i n g  Commiss ion  a d o p t e d  amendments 
t o  t h e  C-3-B D i s t r i c t  w h i c h  a l l o w e d  r e s i d e n t i a l  u s e s  t o  have  
t h e  same 6.5 maximum FAR as  n o n - r e s i d e n t i a l  u s e s .  

The p e t i t i o n  s u b m i t t e d  b y  t h e  D u p o n t  C o a l i t i o n  was o r i g i -  
n a l l y  r e c e i v e d  i n  June  o f  1975 ,  a n d  a t  t h a t  t i m e  p r o p o s e d  b o t h  
e x t e n s i v e  map and t e x t  amendments t o  t h e  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s .  
The Commiss ion  d e t e r m i n e d  t o  i n c o r p o r a t e  t h e  p r o p o s e d  t e x t  
m o d i f i c a t i o n s  i n t o  t h e  o v e r a l l  r e v i e w  o f  c o m m e r c i a l ,  s p e c i a l  
p u r p o s e  a n d  m i x e d  u s e  d i s t r i c t s  w h i c h  t h e  Commiss ion  c o n d u c t e d  
i n  t h e  e a r l y  p a r t  o f  1978 .  Some o f  t h e  changes  w h i c h  r e s u l t e d  
f r o m  t h a t  r e v i e w  h a v e  been  n o t e d  e a r l i e r  i n  t h i s  o r d e r .  The 
C o a l i t i o n ' s  map amendments g e n e r a l l y  p r o p o s e d  t o :  

1 .  Rezone m o s t  o f  t h e  e x i s t i n g  S P  z o n e d  l a n d  e a s t  o f  
D u p o n t  C i r c l e  t o  SP-1, o r  i n  t h e  a l t e r n a t i v e  R-5-B. 

2. Rezone M a s s a c h u s e t t s  Avenue f r o m  D u p o n t  C i r c l e  t o  
2 3 r d  S t r e e t  f r o m  R-5-D and S P  t o  SP-1, o r  i n  t h e  
a1  t e r n a t i v e  R-5-B.  

3. Rezone C o n n e c t i c u t  Avenue f r o m  D u p o n t  C i r c l e  t o  
F l o r i d a  Avenue f r o m  C-3-B t o  C-2-A. 

4 .  Change t h e  p e r m i t t e d  FAR i n  t h e  e x i s t i n g  C-2-B z o n e d  
a r e a  a l o n g  P S t r e e t  f r o m  6 .0  t o  3.5.  

5 .  Rezone m o s t  o f  t h e  C-2-A z o n e d  a r e a  a l o n g  1 7 t h  S t r e e t  
t o  C-2-B w i t h  an  FAR o f  3 .5 .  

6 .  Rezone a  s m a l l  p o r t i o n  o f  t h e  C-2-A z o n e d  l a n d  a t  1 8 t h  
and S S t r e e t s  f r o m  C-2-A t o  C-1, a n d  r e z o n e  m o s t  o f  t h e  
r e s t  o f  t h i s  C-2-A D i s t r i c t  a l o n g  1 8 t h  S t r e e t  t o  R-5-B.  

7.  Rezone s e v e r a l  a r e a s  c u r r e n t l y  zoned  S P  f o c u s e d  o n  1 7 t h  
S t r e e t  a n d  M a s s a c h u s e t t s  Avenue a n d  1 7 t h  and  0  S t r e e t s  
a n d  2 0 t h  and P S t r e e t s  a n d  2 0 t h  S t r e e t  and New 
H a m p s h i r e  Avenue t o  R-5-D. 
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8 .  Rezone m o s t  o f  t h e  e x i s t i n g  R-5-C D i s t r i c t s  a l o n g  16th 
a n d  New H a m p s h i r e  Avenue s o u t h  o f  S S t r e e t  t o  R - 5 - B .  

9 .  Rezone t h e  t r i a n g u l a r  b l o c k  a t  New H a m p s h i r e  Avenue 
a n d  2 1 s t  S t r e e t  f r o m  R-5-D t o  R-5-B.  

The C o a l i t i o n ' s  p r o p o s a l s  w e r e  d e s i g n e d  t o  a c h i e v e  t h e  
f o l l o w i n g  g e n e r a l  o b j e c t i v e s :  

P r e s e r v e  a  w i d e - r a n g e  o f  h o u s i n g  a1 t e r n a t i v e s  f o r  a1 1  
i n c o m e  g r o u p s  a n d  f o r  h o u s e h o l d s  o f  a l l  s i z e s ;  

P r o v i d e  o p p o r t u n i t i e s  f o r  t h e  e x p a n s i o n  o f  t h e  n e i g h -  
b o r h o o d ' s  h o u s i n g  s t o c k ;  

Accommodate d i p l o m a t i c  and  n o n - p r o f i  t u s e s  i n  p o r t i o n s  
o f  t h e  n e i g h b o r h o o d  w i t h o u t  j e o p a r d i z i n g  t h e  h o u s i n g  
s t o c k ;  

P r o v i d e  a  p h y s i c a l  e n v i r o n m e n t  f a v o r a b l e  f o r  t h e  s u r v i -  
v a l  o f  s m a l l  shops  and  b u s i n e s s e s  s e r v i n g  b o t h  n e i g h -  
b o r h o o d  a n d  r e g i o n a l  m a r k e t s ;  

P r o v i d e  a  c l e a r  b o u n d a r y  b e t w e e n  t h e  D u p o n t  C i r c l e  
n e i g h b o r h o o d  a n d  t h e  C e n t r a l  B u s i n e s s  D i s t r i c t ;  a n d  

P r e s e r v e  t h e  n e i g h b o r h o o d ' s  a m b i e n c e  a n d  V i  c t o r i a n  
a r c h i t e c t u r a l  c h a r a c t e r .  

t h e  p r e s e n t ,  t h e  D u p o n t  C i r c l e  a r e a  i s  a  m i x e d  u s e  com- 
munity. The a r e a  i s  c r o s s e d  b y  t h r e e  m a j o r  d i a g o n a l  a v e n u e s ,  
C o n n e c t i c u t ,  M a s s a c h u s e t t s  and  New H a m p s h i r e  and  one  m a j o r  n o r t h -  
s o u t h  s t r e e t ,  1 6 t h .  The e x i s t i n g  h i g h e r  d e n s i t y  zones a r e  l o c a t e d  
g e n e r a l l y  a l o n g  t h e s e  f o u r  m a j o r  s t r e e t s .  T h i s  i n c l u d e s  C-3-B 
z o n i n g  a l o n g  C o n n e c t i c u t  Avenue,  R-5-D a n d  SP a l o n g  M a s s a c h u s e t t s  
Avenue,  a n d  SP a n d  R-5-C a l o n g  New H a m p s h i r e  Avenue a n d  1 6 t h  
S t r e e t .  T h e r e  a r e  a l s o  s t r i p s  o f  n e i g h b o r h o o d  o r i e n t e d  commer- 
c i a l  d i s t r i c t s  a l o n g  1 7 t h  S t r e e t  b e t w e e n  P a n d  R, 1 8 t h  S t r e e t  
b e t w e e n  S a n d  F l o r i d a  Avenue,  a n d  P  S t r e e t  b e t w e e n  2 0 t h  a n d  22nd .  
The r e m a i n i n g  p o r t i o n s  o f  t h e  a r e a ,  i n c l u d i n g  t h e  m a j o r i t y  o f  
t h e  f r o n t a g e  a l o n g  t h e  e a s t - w e s t  s t r e e t s ,  i s  z o n e d  R - 5 - B .  

The p a t t e r n  o f  e x i s t i n g  uses  i s  s i m i l a r  t o  t h e  z o n i n g  c a t e -  
g o r i e s .  C o m m e r c i a l  d e v e l o p m e n t ,  i n c l u d i n g  r e t a i  1  and  g e n e r a l  
o f f i c e s ,  i s  l o c a t e d  a l o n g  C o n n e c t i c u t  Avenue,  1 7 t h ,  1 8 t h  a n d  P 
S t r e e t s .  The h i g h e s t  b u l k  i s  l o c a t e d  on a n d  a d j a c e n t  t o  
C o n n e c t i c u t  Avenue s o u t h  o f  D u p o n t  C i r c l e ,  a l t h o u g h  t h e r e  a r e  
some h i g h - r i s e  o f f i c e  b u i l d i n g s  o n  C o n n e c t i c u t  b e t w e e n  D u p o n t  
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C i r c l e  a n d  F l o r i d a  Avenue. T h e r e  a r e  m a j o r  h i g h - r i s e  a p a r t -  
m e n t  b u i l d i n g s  a l o n g  New H a m p s h i r e  and  M a s s a c h u s e t t s  Avenues,  
as  w e l l  a s  on 1 6 t h  and P S t r e e t s .  T h e r e  a r e  m a j o r  h i g h - r i s e  
o f f i c e  b u i l d i n g s  f o r  p r o f e s s i o n a l s  a n d  n o n - p r o f i  t o r g a n i z a t i o n s  
a l o n g  M a s s a c h u s e t t s  Avenue .  T h e r e  a r e  m a j o r  h o t e l s  i n  t h e  a r e a ,  
i n c l u d i n g  t h r e e  l o c a t e d  o n  a n d  w e s t  o f  D u p o n t  C i r c l e .  T h e r e  
a r e  many r o w  h o u s e s  a n d  medium s i z e d  a p a r t m e n t  b u i l d i n g s ,  c o n -  
t a i n i n g  b o t h  r e s i d e n t i a l  a n d  n o n - r e s i d e n t i a l  u s e s ,  p r i m a r i l y  
l o c a t e d  a l o n g  t h e  e a s t - w e s t  c r o s s  s t r e e t s .  I n  summary, n o r t h  
o f  P S t r e e t  and  D u p o n t  C i r c l e ,  r e s i d e n t i a l  uses  p r e d o m i n a t e ,  
s o u t h  o f  t h e  C i r c l e ,  o f f i c e  uses  p r e d o m i n a t e .  C o n n e c t i c u t  
Avenue a n d  1 9 t h  S t r e e t  b o t h  n o r t h  a n d  s o u t h  o f  t h e  C i r c l e  
h a v e  become a  f o c u s  f o r  e n t e r t a i n m e n t / r e s  t a u r a n t  o r i e n t e d  
r e t a i l  a c t i v i t y  s u b s t a n t i a l l y  e x t e n d i n g  t h e  h o u r s  o f  a c t i v i t y  
o n  t h e  s t r e e t s .  The a r e a  c o n t a i n s  b o t h  s p e c i a l t y  a n d  l o c a l l y  
o r i e n t e d  r e t a i l  s t r i p s .  C l u b s ,  a r t  g a l l e r y ' s ,  c h u r c h e s  and  
o t h e r  p r i v a t e  i n s  t i  t u t i o n s  p r o v i d e  a r e a  r e s i d e n t s  a n d  e m p l o y e e s  
w i t h  s u b s t a n t i a l  c u l t u r a l  o p p o r t u n i t i e s .  

The e x i s t i n g  D u p o n t  C i r c l e  n e i g h b o r h o o d  i s  one  o f  t h e  
c i t y ' s  s p e c i a l  a r e a s .  I t ' s  u n i q u e  a t t r a c t i v e n e s s  i s  due t o  t w o  
b a s i s  f a c t o r s .  One i s  t h e  p h y s i c a l  e n v i r o n m e n t .  The L ' E n f a n t  
p l a n  w i t h  i t s  c i r c l e s ,  s q u a r e s  a n d  s t r e e t  n e t w o r k  o f  m a j o r  
avenues  d i a g o n a l l y  p l a c e d  o v e r  a  1 9 t h  c e n t u r y  s c a l e d  g r i d  s t r e e t  
p a t t e r n  p r o v i d e s  a  v i s u a l l y  p o w e r f u l ,  o r g a n i z i n g  f r a m e w o r k .  I n  
t h i s  a r e a ,  d e v e l o p e d  one o f  t h e  c i t y ' s  m o s t  a t t r a c t i v e  r e s i d e n t i a l  
n e i g h b o r h o o d s .  The s t r e e t s  a r e  l i n e d  w i t h  a r c h i t e c t u r a l l y  
d i s t i n c t i v e  r o w  h o u s e s  a n d  g r a n d  l a n d m a r k  q u a 1  i t y  m a n s i o n s .  The 
u n i q u e  a r c h i t e c t u r a l  and  c u l t u r a l  c h a r a c t e r i s t i c s  o f  t h i s  
n e i g h b o r h o o d  h a v e  been  r e c o g n i z e d  b y  t h e  d e s i g n a t i o n  o f  t h r e e  
h i s t o r i c  d i s t r i c t s  w i t h i n  t h e  a r e a  t o  t h e  N a t i o n a l  R e g i s t e r :  
t h e  M a s s a c h u s e t t s  Avenue H i s t o r i c  D i s t r i c t  w h i c h  e x t e n d s  t h r o u g h  
t h e  a r e a  a n d  t h e  D u p o n t  C i r c l e  a n d  1 6 t h  S t r e e t  H i s t o r i c  D i s t r i c t s  
w h i c h  a r e  l o c a t e d  c o m p l e t e l y  w i t h i n  t h e  a r e a .  

The s e c o n d  m a j o r  f a c t o r  c o n t r i b u t i n g  t o  t h e  D u p o n t  C i r c l e  
a r e a ' s  u n i q u e  a t t r a c t i v e n e s s  i s  t h e  u r b a n  v i t a l i t y  c r e a t e d  b y  
t h e  a r e a ' s  p a r t i c u l a r l y  d i v e r s e  m i x  o f  u s e s .  D u p o n t  C i r c l e  i s  
a  b a l a n c e d  c o m m u n i t y .  I t  p r o v i d e s  many o p p o r t u n i t i e s  f o r  
h o u s i n g  a n d  e m p l o y m e n t ,  s h o p p i n g ,  e n t e r t a i n m e n t  and  c u l t u r a l  
p u r s u i t s .  

The p r o b l e m s  i n  t h e  D u p o n t  C i r c l e  a r e a  c a n  g e n e r a l l y  be  
s u m m a r i z e d  as t h r e e  b a s i c  s e t s  o f  i s s u e s .  The f i r s t  s e t  o f  i s s u e s  
i n v o l v e s  t h e  c o n s e r v a t i o n  a n d  enhancemen t  o f  D u p o n t  C i r c l e  as  a  
p r e d o m i n a n t l y  r e s i d e n t i  a1 n e i g h b o r h o o d .  The s e c o n d  s e t  i n v o l  ves  
t h e  e x t e n t  o f  a c c o m m o d a t i o n  o f  d e v e l o p m e n t  r e s u l t i n g  f r o m  t h e  
e x p a n s i o n  o f  t h e  c e n t r a l  e m p l o y m e n t  a r e a  a n d  t h e  o p e n i n g  o f  t h e  
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Metro s t a t i o n .  The t h i r d  group of i s s u e s  i n v o l v e s  t h e  p r e s e r -  
v a t i o n  and enhancement of h i s t o r i c  landmarks and d i s t r i c t s .  

In c o n s i d e r i n g  t h o s e  i s s u e s ,  and a l l  o f  t h e  r e l a t e d  
problems a s s o c i a t e d  the rewi  t h y  t h e  Zoning Commission has r e c e i v e d  
an e x t e n s i v e  amount of t e s t i m o n y ,  e v i d e n c e  and i n f o r m a t i  on. The 
Dupont C o a l i t i o n  p r e s e n t e d  a  s u b s t a n t i a l  c a s e ,  i n c l u d i n g  much 
d e t a i l e d  e v i d e n c e  and e x p e r t  t e s t imony  on i s s u e s  r ang ing  from 
economic e f f e c t s  t o  t r a f f i c  and a i r  q u a l i t y .  The D i s t r i c t  of 
Columbia Munic ipa l  P lann ing  O f f i c e ,  p r e s e n t e d  an e x t e n s i v e  
r e p o r t  on t h e  a r e a .  Many pe r sons  a p p e a r i n g  i n  o p p o s i t i o n  
p r e s e n t e d  c a r e f u l l y  p repa red  and documented i n f o r m a t i o n  opposing 
many of t h e  changes proposed .  

The Commission has c a r e f u l l y  and e x t e n s i v e l y  weighed and 
c o n s i d e r e d  a l l  o f  t h e  e v i d e n c e  b e f o r e  i t .  The Commission has 
conducted  i t s  own p e r s o n a l  and e x t e n s i v e  rev iew o f  t h e  a r e a ,  
i n c l u d i n g  s e v e r a l  s i t e  v i s i t s  by t h e  Commission. The Commission 
b e l i e v e s  t h a t  t h i s  c a s e  can o n l y  be dec ided  by b a l a n c i n g  a l l  of 
t h e  i s s u e s  p r e s e n t e d  b e f o r e  i t .  

In r e a c h i n g  i t s  d e c i s i o n  on t h i s  m a t t e r ,  t h e  Commission 
wishes  t o  n o t e  t h r e e  f a c t o r s  which i t  has t aken  h e a v i l y  i n t o  
a c c o u n t .  F i r s t ,  t h e  Commission has p r e v i o u s l y  adopted  changes 
t o  t h e  t e x t  of  many o f  t h e  zone d i s t r i c t s  p r e s e n t l y  mapped i n  
t h i s  a r e a .  S p e c i f i c a l l y ,  i t  has reduced  t h e  n o n - r e s i d e n t i a l  
d e n s i t y  i n  t h e  SP-2 D i s t r i c t ,  reduced  t h e  h e i g h t  and n o n - r e s i -  
d e n t i a l  d e n s i t y  i n  t h e  C - 2 - A  D i s t r i c t ,  and adopted  many o t h e r  
changes des igned  t o  f a c i  l i  t a t e  and encourage  new r e s i d e n t i a l  
development  i n  commercial d i s t r i c t s .  Second,  t h e  H i s t o r i c  
Landmark and H i s t o r i c  D i s t r i c t  P r o t e c t i o n  Act of 1968 became 
e f f e c t i v e  on March 3 ,  1979. This  law p r o v i d e s  a  much s t r o n g e r  
p r o t e c t i o n  f o r  h i s t o r i c  b u i l d i n g s  and a r e a s  than  was p r e v i o u s l y  
t h e  c a s e .  The law f u r t h e r  s e t s  u p  a  mechanism t o  a d m i n i s t e r  
t h e  p r o c e s s ,  and t o  s p e c i f i c a l l y  t a k e  i n t o  a c c o u n t  t h e  pr imary  
conce rns  of  h i s t o r i c  p r e s e r v a t i o n .  I t  i s  t h e r e f o r e  n o t  n e c e s s a r y  
f o r  t h e  Zoning Commission t o  t a k e  t h e  pr imary  r o l e  i n  p r e s e r -  
v a t i o n .  T h i r d ,  t h e  Commission d e s i r e d  t o  a v o i d  as  f a r  as  p o s s i -  
b l e  t h e  c r e a t i o n  o f  non-conforming uses  s o  a s  n o t  t o  p e n a l i z e  
pe r sons  who r e l i e d  on and developed under t h e  e x i s t i n g  zon ing .  
The changes f i n a l l y  adop ted  by t h e  Commission f o r  t h e  most p a r t  
a r e  w i t h i n  one g e n e r a l  c a t e g o r y  t o  avo id  non-conformi t i e s  ; 
t h a t  i s ,  from S P - 2  t o  SP-1, R-5-C t o  R-5-By e t c .  Those changes 
which a r e  o u t s i d e  o f  one c a t e g o r y  e i t h e r  do n o t  r e s t r i c t  uses  
o r  conform t o  e x i s t i n g  u s e s .  

In c o n s i d e r a t i o n  of a l l  of t h e  t e s t imony  and e v i d e n c e ,  and 
b a l a n c i n g  t h e  p o s i t i o n s  of a1 1  a f f e c t e d  i n t e r e s t s ,  t h e  Commission 
has de termined t h a t  t h e  f o l l o w i n g  a c t i o n s  a r e  a p p r o p r i a t e :  
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1 .  Rezone f r o m  SP-2 t o  SP-1 b o t h  s i d e s  o f  1 6 t h  S t r e e t  
b e t w e e n  S c o t t  C i r c l e  a n d  Q S t r e e t ,  i n c l u d i n g  t h e  
s o u t h  s i d e  o f  0  S t r e e t  w e s t  o f  1 6 t h  S t r e e t ,  i n  o r d e r  
t o  c o n s e r v e  t h e  s c a l e  o f  e x i s t i n g  h i s t o r i c  a n d  
r e s i d e n t i a l  b u i l d i n g s ,  and  t h e  m i x t u r e  o f  r e s i d e n t i a l  
a n d  i n s t i t u t i o n a l  u s e s .  

2.  R e t a i n  R-5-C f o r  b o t h  s i d e s  o f  1 6 t h  S t r e e t  b e t w e e n  
Q a n d  U S t r e e t s  a n d  f o r  b o t h  s i d e s  o f  New H a m p s h i r e  
Avenue f r o m  Swann S t r e e t  t o  V S t r e e t ,  b e c a u s e  b o t h  
S t r e e t s  a r e  a l r e a d y  d e v e l o p e d  w i t h  s e v e r a l  l a r g e  
a p a r t m e n t  b u i  l d i n g s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  g e n e r a l  n a t u r e  
o f  t h e  R-5-C D i s t r i c t .  

3 .  Rezone f r o m  R-5-C t o  D/R-5-B p a r t  o f  t h e  e a s t  s i d e  o f  
New H a m p s h i r e  Avenue b e t w e e n  R a n d  S S t r e e t s  a n d  t h e  
w e s t  s i d e  o f  New H a m p s h i r e  Avenue b e t w e e n  R i g g s  P l a c e  
a n d  Swann S t r e e t ,  i n  o r d e r  t o  p r o t e c t  e x i s t i n g  l o w - r i s e  
b u i l d i n g s ,  c o n t i n u e  r e s i d e n t i a l  u s e  i n  t h e  a r e a  a n d  
p r e s e r v e  t h e  o p t i o n  f o r  c h a n c e r y  u s e  i n  a c c o r d a n c e  
w i t h  t h e  F o r e i g n  M i s s i o n s  e l e m e n t  o f  t h e  C o m p r e h e n s i v e  
P l a n .  

4 .  Rezone f r o m  R-5-C t o  SP-1 t h e  w e s t  s i d e  o f  New H a m p s h i r e  
Avenue b e t w e e n  R S t r e e t  a n d  R i g g s  P l a c e ,  i n  o r d e r  t o  
a l l o w  f o r  p r e s e r v a t i o n  a n d  a p p r o p r i a t e  u s e  o f  l a n d m a r k  
b u i l d i n g s ,  many o f  w h i c h  h a v e  h i s t o r i c a l l y  n o t  been  
u s e d  f o r  r e s i d e n t i a l  p u r p o s e s .  

5 .  Rezone f r o m  SP-2 t o  SP-1 b o t h  s i d e s  o f  New H a m p s h i r e  
Avenue a n d  1 8 t h  S t r e e t  b e t w e e n  R S t r e e t  a n d  s o u t h  o f  
Q S t r e e t ;  b o t h  s i d e s  o f  1 8 t h  S t r e e t  s o u t h  t o  P S t r e e t ,  
e x t e n d i n g  t o  D u p o n t  C i r c l e ;  t h e  w e s t  s i d e  o f  1 8 t h  
S t r e e t  f r o m  P  S t r e e t  t o  s o u t h  o f  M a s s a c h u s e t t s  Avenue;  
t h e  s q u a r e  bounded  b y  M a s s a c h u s e t t s  Avenue,  1 7 t h ,  N  
a n d  1 8 t h  S t r e e t s ;  t h e  s o u t h  s i d e  o f  N  S t r e e t  a n d  t h e  
n o r t h  s i d e  o f  Rhode I s l a n d  Avenue w e s t  o f  1 7 t h  S t r e e t ;  
t h e  a r e a  bounded  b y  Rhode I s l a n d  Avenue,  M a s s a c h u s e t t s  
Avenue,  1 5 t h  a n d  1 7 t h  S t r e e t s ,  i n  o r d e r  t o  i n s u r e  t h e  
c o n t i n u e d  m i x t u r e  o f  embassy,  c h a n c e r y ,  r e s i d e n t i a l  
a n d  o f f i c e  u s e s ,  t o  r e f l e c t  e x i s t i n g  d e v e l o p m e n t ,  a n d  
t o  k e e p  a n y  new d e v e l o p m e n t  t o  l e v e l s  a p p r o p r i a t e  i n  
s c a l e  t o  t h e  e x i s t i n g  d e v e l o p m e n t .  

6 .  R e t a i n  SP-2 f o r  t h e  n o r t h  s i d e  o f  M a s s a c h u s e t t s  Avenue 
b e t w e e n  1 7 t h  S t r e e t  a n d  t h e  a l l e y  w e s t  o f  1 6 t h  S t r e e t ,  
b e c a u s e  t h i s  a r e a  i s  a l r e a d y  e x c l u s i v e l y  d e v e l o p e d  
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w i t h  n i n e t y  f o o t  b u i l d i n g s  d e v o t e d  t o  r e s i d e n t i a l  
a n d  o f f i c e  u s e s .  

Rezone f r o m  C-2-A t o  C-2-B t h e  e a s t  s i d e  o f  1 7 t h  S t r e e t  
f r o m  P S t r e e t  t o  n o r t h  o f  R S t r e e t  and  t h e  w e s t  s i d e  
o f  1 7 t h  S t r e e t  f r o m  Q t o  n o r t h  o f  R S t r e e t ,  i n  o r d e r  
t o  a1 l o w  c o n t i n u a t i o n  o f  e x i s  t i  ng n e i g h b o r h o o d  s e r v i n g  
c o m m e r c i a l  u s e s  w h i l e  e n c o u r a g i n g  i n - f i  1 1  d e v e l  opment  
o f  h o u s i n g  a t  h i g h e r  d e n s i t i e s .  

Rezone f r o m  SP-2 t o  R-5-B t h e  S t e a d  P l a y g r o u n d  n o r t h  
o f  P  S t r e e t  b e t w e e n  1 6 t h  a n d  1 7 t h  S t r e e t s ,  i n  o r d e r  
t o  r e s t r i c t  d e v e l o p m e n t  t o  t h e  same t y p e  a n d  l e v e l  a s  
i s  a p p r o p r i a t e  f o r  o t h e r  p r o p e r t y  i n  e a s t - w e s t  c r o s s  
s t r e e t s ,  i f  t h e  p l a y g r o u n d  i s  e v e r  r e d e v e l o p e d .  

R e t a i n  C-2-A f o r  b o t h  s i d e s  o f  1 8 t h  S t r e e t  b e t w e e n  S  
S t r e e t  a n d  F l o r i d a  Avenue,  b e c a u s e  t h i s  a r e a  i s  d e v e l o p e d  
w i t h  many c o m m e r c i a l  u s e s ,  e x p a n s i o n  o f  w h i c h  w o u l d  
s e r v e  n e i g h b o r h o o d  n e e d s .  

Rezone f r o m  SP-2 a n d  R-5-D t o  SP-1 t h e  s q u a r e  b o u n d e d  
b y  M a s s a c h u s e t t s  Avenue and  2 0 t h ,  2 1 s t  a n d  Q S t r e e t s ,  
a n d  t h e  s o u t h  s i d e  o f  M a s s a c h u s e t t s  Avenue b e t w e e n  2 0 t h  
and  2 1 s t  S t r e e t s  and  t h e  n o r t h  s i d e  o f  M a s s a c h u s e t t s  
Avenue b e t w e e n  2 1 s t  S t r e e t  a n d  F l o r i d a  Avenue i n  o r d e r  
t o  c o n s e r v e  t h e  e x i s t i n g  s c a l e  o f  b u i l d i n g s ,  m i x t u r e  
o f  u s e s  and  s e v e r a l  l a n d m a r k  b u i l d i n g s .  

R e t a i n  R-5-D f o r  t h e  s o u t h  s i d e  o f  M a s s a c h u s e t t s  Avenue 
b e t w e e n  2 1 s t  a n d  22nd S t r e e t s ,  b e c a u s e  t h e  b l o c k  i s  
p r i m a r i l y  d e v e l o p e d  w i t h  e x i s t i n g  h i g h  d e n s i t y  r e s i -  
d e n t i a l  b u i l d i n g s .  

R e t a i n  C-2-C f o r  b o t h  s i d e s  o f  P S t r e e t s  b e t w e e n  2 1 s t  
and  22nd S t r e e t s  a n d  r e t a i n  D/C-2-A f o r  t h e  n o r t h  s i d e  
o f  P S t r e e t  e a s t  o f  2 1 s t  S t r e e t ,  b e c u a s e  t h o s e  zones 
g e n e r a l l y  r e f l e c t  t h e  l e v e l  o f  d e v e l o p m e n t  a l r e a d y  
e x i s t i n g .  

Rezone f r o m  C-2-C t o  C-2-B t h e  s o u t h  s i d e  o f  P S t r e e t  
e a s t  o f  2 1 s t  S t r e e t ,  i n  o r d e r  t o  e n c o u r a g e  r e t e n t i o n  
a n d  r e u s e  o f  e x i s t i n g  b u i l d i n g s  f o r  a p p r o p r i a t e  r e s i -  
d e n t i a l / r e t a i l  p u r p o s e s .  

R e t a i n  SP-2 f o r  t h e  w e s t  s i d e  o f  2 0 t h  S t r e e t  b e t w e e n  
0 a n d  P S t r e e t s  and t h e  w e s t  s i d e  o f  New H a m p s h i r e  
Avenue b e t w e e n  0  and  N S t r e e t s ,  b e c a u s e  t h e  a r e a  i s  
f u l l y  d e v e l o p e d  w i t h  a p a r t m e n t  b u i l d i n g s  b u i l t  t o  SP-2 
s t a n d a r d s .  
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15 .  Rezone f r o m  SP-2 t o  R-5-B t h e  n o r t h  s i d e  o f  N  S t r e e t  
w e s t  o f  New H a m p s h i r e  Avenue,  and  r e z o n e  f r o m  R-5-D 
t o  R-5-B t h e  s q u a r e  bounded  b y  New H a m p s h i r e  Avenue 
a n d  N a n d  2 1 s t  S t r e e t s ,  i n  o r d e r  t o  m a t c h  t h e  z o n i n g  
w i t h  e x i s t i n g  d e v e l o p m e n t  t o  p r e s e r v e  e x i s t i n g  
t o w n h o u s e s  i n  r e s i d e n t i a l  u s e .  

16 .  Rezone f r o m  R-5-B t o  C-2-B t h e  n o r t h  s i d e  o f  R S t r e e t  
w e s t  o f  1 7 t h  S t r e e t  i m m e d i a t e l y  a d j a c e n t  t o  t h e  e x i s t i n g  
C-2-A, i n  o r d e r  t o  c r e a t e  a  l a r g e r  d e v e l o p a b l e  p a r c e l  
a d j a c e n t  t o  t h e  c o m m e r c i a l  s t r i p  a l o n g  1 7 t h  S t r e e t .  

The Commiss ion  has  a l s o  d e t e r m i n e d  t h a t  i t  i s  n o t  a p p r o -  
p r i a t e  t o  t a k e  a n y  a c t i o n  c o n c e r n i n g  t h e  r e z o n i n g  o f  C o n n e c t i c u t  
Avenue f r o m  D u p o n t  C i r c l e  t o  F l o r i d a  Avenue a t  t h i s  t i m e .  W h i l e  
t h e  Commiss ion  b e l i e v e s  t h a t  t h e  c o n t i n u a t i o n  o f  t h e  h i g h  d e n s i t y  
a n d  h e i g h t  l e v e l s  o f  t h e  p r e s e n t  C-3-B z o n i n g  i s  n o t  d e s i r e a b l e ,  
t h e  Commiss ion  does n o t  b e l i e v e  t h a t  a n y  o f  t h e  e x i s t i n g  l o w e r  
d e n s i t y  commerc i  a 1  zones  p r o v i d e s  a d e q u a t e  c o m m e r c i a l  d e n s i t y  
f o r  w h a t  i s  and has  been  a  c o m m e r c i a l  s t r i p .  The Commiss ion  has  
t h e r e f o r e  a s k e d  t h e  O f f i c e  o f  P l a n n i n g  and  D e v e l o p m e n t  t o  s t u d y  
w h a t  a 1  t e r n a t i v e s  a r e  p o s s i b l e  f o r  f u t u r e  a c t i o n  r e g a r d i n g  
C o n n e c t i c u t  Avenue.  

A d v i s o r y  N e i g h b o r h o o d  Commiss ion  2-B was a  member o f  t h e  
D u p o n t  C o a l i t i o n ,  and a c t i v e l y  s u p p o r t e d  t h e  C o a l i t i o n  p r o p o s a l .  
The A d v i s o r y  N e i g h b o r h o o d  Commiss ion  d i d  n o t  s u b m i t  an  i n d i v i d u a l  
w r i t t e n  s t a t e m e n t  s e t t i n g  o u t  i t s  i s s u e s  a n d  c o n c e r n s  a p a r t  
f r o m  t h e  o v e r a l l  v i e w s  o f  t h e  C o a l i t i o n ,  w h i c h  t h e  Commiss ion  
has h e r e i n  a d d r e s s e d .  

The p r o p o s e d  map amendments w e r e  r e f e r r e d  t o  t h e  N a t i o n a l  
C a p i t a l  P l a n n i n g  Commiss ion  u n d e r  t h e  t e r m s  o f  t h e  D i s t r i c t  o f  
C o l u m b i a  S e l f - G o v e r n m e n t  a n d  G o v e r n m e n t a l  R e o r g a n i z a t i o n  A c t ,  
and  t h e  NCPC r e p o r t e d  t h a t  t h e  p r o p o s e d  amendments w i l l  n o t  h a v e  
a  n e g a t i v e  i m p a c t  on t h e  i n t e r e s t s  and  f u n c t i o n s  o f  t h e  F e d e r a l  
E s t a b l  i s h m e n t  i n  t h e  N a t i o n a l  C a p i t a l  and a r e  n o t  i n c o n s i s t e n t  
w i t h  t h e  F o r e i g n  M i s s i o n s  and I n t e r n a t i o n a l  A g e n c i e s  e l e m e n t  o f  
t h e  C o m p r e h e n s i v e  P l a n  f o r  t h e  N a t i o n a l  C a p i t a l .  
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The Commiss ion  f i n d s  t h a t  t h e  p r o p o s e d  amendmen t s  a r e  i n  
t he  b e s t  i n t e r e s t s  o f  t h e  D i s t r i c t  o f  C o l u m b i a  a n d  a r e  c o n -  
s i s t e n t  w i t h  t h e  i n t e n t  a n d  p u r p o s e  o f  t h e  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s  
a n d  t h e  Z o n i n g  A c t .  The  C o m m i s s i o n  t h e r e f o r e  o r d e r s  a d o p t i o n  
o f  t h e  f o l l o w i n g  amendmen t s  t o  t h e  Z o n i n g  Map: 

1 .  S q u a r e  6 6  - Change  a l l  t h a t  p r o p e r t y  c u r r e n t l y  z o n e d  
R-5-D t o  SP-1  

2 .  S q u a r e  9 4  - Change  t h e  e n t i r e  s q u a r e  f r o m  R-5-D a n d  
SP-2  t o  SP-1  

3 .  S q u a r e  9 5  - Change  a l l  t h a t  p r o p e r t y  c u r r e n t l y  z o n e d  
R-5-D a n d  SP-2  t o  SP-1  

4 .  S q u a r e  9 6  - Change  a l l  t h a t  p r o p e r t y  c u r r e n t l y  z o n e d  
C-2-C t o  C-2-B 

5 .  S q u a r e  9 7  - Change  l o t s  4 2 - 4 4  a n d  5 7  f r o m  SP-2  t o  
R-5-B 

6 .  S q u a r e  9 8  - Change  t h e  e n t i r e  s q u a r e  f r o m  R-5-D t o  
R-5-B 

7 .  S q u a r e s  1 3 4  
1 3 5 ,  1 3 6 ,  

N-137 ,  1 3 7 -  Change  a l l  t h a t  p r o p e r t y  c u r r e n t l y  z o n e d  
SP-2  t o  SP-1 

8 .  S q u a r e  1 5 2 -  Change  a l l  t h a t  p r o p e r t y  b e t w e e n  Swann 
a n d  S  S t r e e t s  c u r r e n t l y  z o n e d  R-5-C t o  
D/R-5-B 

9 .  S q u a r e  1 5 3 -  Change  a l l  t h a t  p r o p e r t y  b e t w e e n  R i g g s  
P l a c e  a n d  Swann S t r e e t  c u r r e n t l y  z o n e d  
R-5-C t o  D/R-5-B 

C h a n g e  a l l  t h a t  p r o p e r t y  b e t w e e n  R i g g s  
P l a c e  a n d  R S t r e e t  c u r r e n t l y  z o n e d  R-5-C 
t o  SP-1 

1 0 .  S q u a r e  S - 1 5 3  - Change  t h e  e n t i r e  s q u a r e  f r o m  SP-2  t o  
SP-1  

1 1 .  S q u a r e  1 5 4  - C h a n g e  L o t s  2 1 ,  2 2 ,  3 9 ,  2 5  a n d  26 f r o m  
R-5-C t o  D/R-5-B 

Change  a l l  t h a t  p r o p e r t y  c u r r e n t l y  z o n e d  
C-2-A a n d  L o t s  8 0 2  a n d  8 0 3  t o  C-2-B 
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S q u a r e  1 5 5  - Change  a l l  t h a t  p r o p e r t y  c u r r e n t l y  z o n e d  
SP-2 t o  SP-1 

Change  a l l  t h a t  p r o p e r t y  c u r r e n t l y  z o n e d  
C-2-A t o  C-2-B 

S q u a r e  1 5 6 -  Change  a l l  t h a t  p r o p e r t y  c u r r e n t l y  z o n e d  
SP-2 t o  SP-1 

S q u a r e  1 5 8  - Change  t h e  e n t i r e  s q u a r e  f r o m  SP-2  t o  
SP-1  

S q u a r e  1 5 9  - Change  a l l  t h a t  p r o p e r t y  c u r r e n t l y  z o n e d  
SP-2  t o  SP-1 

S q u a r e s  1 7 8  
a n d  1 7 9  - Change  a l l  t h a t  p r o p e r t y  c u r r e n t l y  z o n e d  

C - 2 - A  t o  C-2-B. 

S q u a r e  1 8 0  - Change  a l l  t h a t  p r o p e r t y  c u r r e n t l y  z o n e d  
C-2-A t o  C-2-B 

Change  L o t  8 1 3  f r o m  SP-2  t o  R-5-B 

Change  L o t s  4 2 - 4 4 ,  8 0 1 ,  8 4 ,  8 3  a n d  8 0 0  
f r o m  SP-2  t o  SP-1 

S q u a r e  1 8 1  - Change  a l l  t h a t  p r o p e r t y  b e t w e e n  0 a n d  P 
S t r e e t s  c u r r e n t l y  z o n e d  SP-2  t o  SP-1 

Change  L o t s  2 8 ,  8 0 3 ,  8 0 4 ,  8 5 2 ,  8 5 1 ,  8 0 6 ,  
1 5 8 ,  1 5 5 ,  1 5 6 ,  8 0 7 ,  8 2 5 ,  1 4 1  a n d  8 0 0  f r o m  
SP-2 t o  SP-1 

S q u a r e s  S - 1 8 1 ,  
N-182, S - 1 9 5 ,  

N-196 - Change  t h e  e n t i r e  s q u a r e s  f r o m  SP-2  t o  
S  P - 1  

S q u a r e s  1 9 4 -  
a n d  1 9 5  - Change  a l l  t h a t  p r o p e r t y  c u r r e n t l y  z o n e d  

SP-2  t o  SP-1 
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NOTE: A l l  l o t s ,  a n d  s q u a r e s  a r e  a s  shown o n  t h e  BAIST A T L A S ,  
Volume I, o n  r e c o r d  i n  t h e  O f f i c e  o f  t h e  Z o n i n g  
S e c r e t a r i a t .  

V o t e  o f  t h e  C o m m i s s i o n  t a k e n  a t  i t s  p u b l i c  m e e t i n g  h e l d  on  May 
10 ,  1 9 7 9 :  3 -0  ( W a l t e r  B. L e w i s ,  J o h n  G .  P a r s o n s  a n d  G e o r g e  M .  
W h i t e  i n  f a v o r  o f  t h e  c h a n g e s ,  Ruby B .  M c Z i e r  n o t  v o t i n g ,  n o t  
h a v i n g  p a r t i c i p a t e d  i n  t h e  c a s e ,  T h e o d o r e  F .  M a r i a n i  n o t  p r e s e n t ,  
n o t  v o t i n g ) .  

S T E V E N  -E. S H E R  
E x e c u t i v e  D i r e c t o r  

T h i s  o r d e r  was a d o p t e d  b y  t h e  Z o n i n g  C o m m i s s i o n  a t  i t s  p u b l i c  
m e e t i n g  h e l d  o n  J u n e  1 4 ,  1 9 7 9  b y  a  v o t e  o f  3 -0  ( W a l t e r  B .  L e w i s ,  
George  M .  W h i t e  a n d  J o h n  G .  P a r s o n s  t o  ADOPT, T h e o d o r e  F .  M a r i a n i  
and Ruby B .  M c Z i e r  n o t  v o t i n g ,  n o t  h a v i n g  p a r t i c i p a t e d  i n  t h e  c a s e .  

I n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  3 . 6  o f  t h e  R u l e s  o f  P r a c t i c e  and 
P r o c e d u r e  b e f o r e  t h e  Z o n i n g  C o m m i s s i o n  o f  t h e  D i s t r i c t  
b i a ,  t h e  amendments t o  t h e  Z o n i n g  Map a r e  e f f e c t i v e  on  fiC!df!i~79 


